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Questoes de Partida o

* Qual o grau de eficiéncia dos procedimentos de elaboracao,

acompanhamento e aprovacao dos PP? Como ultrapassar a tradicional
morosidade destes procedimentos?

* Qual o grau de execucao do PP e quais os principais obstaculos com

qgue se depara esta execu¢ao?

* Que modelos e mecanismos perequativos sdo propostos nos PP que

tém vindo a ser aprovados em Portugal?

* Como ultrapassar a inércia e desinteresse dos proprietarios e
promotores em estabelecer parcerias e aderir ao processo

perequativo?




METODOLOGIA




METODOLOGIA

Andlise da aplicacao e implementacao de
modelos de perequacao em PP

Praticas municipais na
execuc¢ao e elaboragao de PP

Conteudo Documental:

Inquérito
a técnicos municipais (1)

Entrevistas

Grelha de :
" i)  Regulamentar
analise (G) i) Restante conteudo
Levantamento (L): Eficiéncia e eficacia da
i) Tempos de aplicacdo da
Elaboragdo Perequac¢do em Planos

ii) Graus de Execugao de Pormenor

a técnicos municipais (E)




METODOLOGIA o

Analise da aplicagdao e implementacao de Praticas municipais na
modelos de perequacao em PP execuc¢ao e elaboragao de PP

Conteudo Documental:

Grelha de )
. i)  Regulamentar
analise (G) . , . .
i Restante conteudo Inquérito
a técnicos municipais (1)
Aplicabilidade e de
perequacao em PP —
identificacao de
factores criticos
Entrevistas
. n . a técnicos municipais (E
Levantamento (L): Eficiéncia e eficacia da GaELE}
i) Tempos de aplicacdo da
Elaboragao Perequac3o em Planos

ii) Graus de Execugao de Pormenor




METODOLOGIA o

Analise da aplicagdao e implementacao de Praticas municipais na
modelos de perequacao em PP execuc¢ao e elaboragao de PP

Conteudo Documental:
Regulamentar
Restante conteudo Inquérito

Grelha de
andlise (G)

a técnicos municipais (1)

Obstaculos a aplicacdo Aplicabilidade e de
pratica de perequacdo em PP perequacao em PP —
e a eficiéncia dos processos identificacao de
de elaboragdo de PP factores criticos

Entrevistas
a técnicos municipais (E)

Levantamento (L): Eficiéncia e eficacia da
i) Tempos de aplicacdo da
Elaboragdo Perequagdo em Planos

ii) Graus de Execugao de Pormenor




METODOLOGIA
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FERCOM

Andlise da aplicacao e implementacao de
modelos de perequacao em PP

Praticas municipais na
execuc¢ao e elaboragao de PP

Conteudo Documental:
Grelha de

Regulamentar

analise (G) Restante conteudo

Exequibilidade Obstdculos a aplicacdo
de perequacdo pratica de perequagao em PP
em PP — e a eficiéncia dos processos
Tipologias de elaboracao de PP

Inquérito
a técnicos municipais (1)

Aplicabilidade e de
perequacao em PP —
identificacao de
factores criticos

Entrevistas

Levantamento (L): Eficiéncia e eficacia da
i) Tempos de aplicacdo da
Elaboragdo Perequac¢do em Planos
ii) Graus de Execugao de Pormenor

a técnicos municipais (E)



METODOLOGIA o

£ - FERCOM
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
UNIVERSO DE ANALISE:
424 planos publicados entre 1/10/1999 e 1/04/2012
(disponiveis no SNIT em Marco de 2012)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientagdes | Mecanismos Avaliagdo do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacgao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida perequacao)
Variaveis de | | - | | | |
caracterizagao
PP X
PP XX




METODOLOGIA

FERCOM
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliagao do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida

Variaveis de
caracterizagao

PP X
PP XX

* Municipio

* Regiao

* Datade
publicacao

perequacgao)




METODOLOGIA l?\o
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G) ' |

GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliagao do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de

abrangida perequacgao)

Variaveis de
caracterizagao

A Modalidade
PP XX especifica

° :
. Dinamica
‘ Territorial

Uso dominante




METODOLOGIA

7

s - FERCORM
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliagao do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida

Variaveis de
caracterizagao

PP X
PP XX

perequacgao)

Area

Numero de proprietarios

Complexidade da estrutura

fundiaria

Natureza dominante da
propriedade
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£ - FERCOM
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliagao do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida perequacgao)
Variaveis de | | ) | | | |
caracterizagao
PP X _ .
Sistema de execucao
PP XX
. Unidades de execucao
[}
’ Instrumentos

executorios

Abrangéncia de
instrumentos e
sistemas de execucao




ODOLOG Mo
: < . FERCOM
/ ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliacdo do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida perequacgao)
Variaveis de | | - | | | |
caracterizagao : : L
PP X *Mecanismo de perequacgdo de beneficios —
PP XX beneficio-padréo

o : ~

. * Mecanismo de perequag¢ao de encargos —
o : : : : ~

encargo-padrdo

*Valor dos mecanismos
* Abrangéncia dos mecanismos

* Instrumentos perequativos previstos

* Remissao para documento complementar para
fins de aplicacao de perequacao
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£ - FERCOM
ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)
GRELHA DE ANALISE
Temas de Dados Objectivos Estrutura Orientacdes | Mecanismos Avaliagao do
caracterizagao | Gerais do do Plano fundidria da | executdrias | de perequacao solo (para
Plano area compensatoria efeitos de
abrangida perequacgao)

Variaveis de
caracterizagao

PP X
PP XX

* Avaliacao das
propriedades iniciais

* Avaliacao das

propriedades finais

* Tipo de modelo




METODOLOGIA

ANALISE DO CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP (G)

DEFINICAO DE TIPOLOGIAS DE PLANOS

1 — Com base nas caracteristicas e objectivos dos Planos:
* Combinacdo uso/dinamica
« Areadeintervencio
* Promoc¢do municipal/privada

2 — Com base no desenvolvimento do modelo de perequacao:

Tipo O Tipo S Tipo J

Elaborados de Sem referéncia a Declara a nao
acordo com aplicacao da aplicabilidade

regime anterior perequacao da perequagao

FERCOM




METODOLOGIA
INQUERITO A TECNICOS MUNICIPAIS (1)

FERCOM

OBIJECTIVOS GERAIS:

1 - Compreender adequabilidade da figura do Plano de Pormenor ao processo
de transformacao territorial;

2 — Compreender adequabilidade do regime perequativo a equidade e
eficiéncia dos processos de execuc¢ao urbanistica;

3 — Identificar os principais obstaculos a aplicacao do regime perequativo
vigente;

4 — Destacar as principais alteracdes necessarias ao regime perequativo para
melhorar a eficacia da sua aplicacao.



METODOLOGIA
INQUERITO A TECNICOS MUNICIPAIS (1) FERLOM

REPRESENTATIVIDADE DAS RESPOSTAS:

108 respostas

38% dos municipios

DEFINICAO DE TIPOLOGIAS PARA ANALISE:
(segundo a dimensao)

Grandes (>100 000 hab) - 16
Médios (20 000-99 999 hab) - 39
Pequenos (<20 000 hab) - 50




METODOLOGIA
INQUERITO A TECNICOS MUNICIPAIS (1)

FERCOM

UNIVERSO DE RESPOSTAS:
Representatividade regional:

56%

37% 39% 41%

28%
B Com resposta
Sem resposta

Algarve Alentejo Centro Norte LVT

Representatividade de planos:

171;
40%

% PP dos municipios % PP com perequac¢ao dos
que responderam municipios que responderam face
face ao total de PP ao total de PP com perequagao




METODOLOGIA
ENTREVISTAS A TECNICOS MUNICIPAIS (E)

FERCOM

OBIJECTIVOS GERAIS:

1 - Compreender quais as vantagens e os obstaculos que sao reconhecidos
pelos municipios na aplicacao da perequacao e quais os seus efeitos na
elaboracao e execug¢ao de planos de pormenor.

2 — Conhecer a experiéncia do técnico municipal quanto a utilizacao do
instrumento Plano de Pormenor.

3 — Perceber, de acordo com a experiéncia do técnico municipal, os factores-
chave para o sucesso de modelos colaborativos entre os agentes envolvidos
no processo de desenvolvimento.




METODOLOGIA
ENTREVISTAS A TECNICOS MUNICIPAIS (E)

FERCOM

UNIVERSO EM ESTUDO:

278 Municipios
422 Planos de Pormenor

118 PP que referem a aplicacao de perequagao

AMOSTRA PARA ENTREVISTAS:
(andlise da elaboracdo e execucao)

16 Municipios (6%)
76 PP (18%)
33 PP que referem a aplicagao de perequagao (28%)




METODOLOGIA
ENTREVISTAS A TECNICOS MUNICIPAIS (E)

FERCOM

CRITERIOS DE SELECCAO

16 Municipios seleccionados:

* Representacao de todas as tipologias de planos;

* Representacao de municipios enquadrados em diversos

contextos territoriais;

* 15 municipios com PP nos quais o conteudo regulamentar

aponta para a aplicacao de mecanismos de perequacao.



CARACTERIZACAO DOS
PLANOS DE PORMENOR




CARACTERIZACAO DOS PP
A UTILIZACAO DO PP NA EXECUCAO URBANISTICA ©==1

Evolugao da publicagdao de Planos de Pormenor em Portugal Continental (G):

424 PP publicados apds RJIGT
Em 196 Municipios (=<59%)

Pré RIGT
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CARACTERIZACAO DOS PP

A UTILIZACAO DO PP NA EXECUCAO URBANISTICA

FERCOM

Estratégia municipal para a execugao urbanistica (E — 16 municipios em andlise):

Execu¢dao enquadrada em PP (iniciativa
municipal/promog¢do em cooperacgao)

Execucao enquadrada em PP
(iniciativa/promoc¢do municipal)

Execucao enquadrada em PP
(iniciativa/promocdo privada)

Execucao enquadrada em Unidades de
Execucao

Loteamentos avulsos

Outra

19%
38%

31%

38%

F 6% Pontual/excepcional

H Corrente



CARACTERIZACAO DOS PP

A UTILIZAGAO DO PP NA EXECUGAO URBANISTICA ~ =111

EFICACIA DO PLANO DE PORMENOR (l):

Menos eficaz

Salvaguardar o patriménio;
Planear a localizacao de equipamentos ou infraestruturas;
Planear a reconversao de AUGI.

Planear a expansao urbana de pequena escala, a curto prazo
Enquadrar processos de urbanizacao em parcerias;
Planear a expansao urbana de larga escala, a médio e longo prazo;



CARACTERIZACAO DOS PP
A UTILIZAGAO DO PP NA EXECUGAO URBANISTICA FEF-HM

DESCRICAO DOS PP PUBLICADOS (G)

@ Expansao/uso habitacional e misto - 30%
(100 PP)

o Criacéo, expansao/parques industriais e
empresariais - 20% (66 PP)

® Reestruturacao/todos os usos - 16% (53 PP)
® Criacao, expanséao/uso turistico - 13% (42 PP)
® Consolidacao/todos os usos - 12% (38 PP)

Expanséo, reestruturacgéo,
consolidacao/equipamentos - 9% (31 PP)




CARACTERIZACAO DOS PP
EFICIENCIA DOS PROCESSOS DE ELABORACAO

FERCOM

42 (de 76) PP analisados (L)

Tempo de elaboragcao médio:
5,4 anos

FASE/ACTIVIDADE MAIS CONDICIONANTE (E):

* Tramitacao administrativa — (por 75% dos técnicos entrevistados)
* Elaboracao Técnica — (25%)

FASE/ACTIVIDADE MENOS CONDICIONANTE (E):

* Negociacao com proprietarios — (50%)
* Opcoes/decisbes politicas — (50%)




CARACTERIZACAO DOS PP

.O

EFICIENCIA DOS PROCESSOS DE ELABORACAO

i

TEMPO UTILIZADO PARA A ELABORACAO TECNICA

* Dependente de:
» Alteragdes legislativas (ex. nova documentacao requerida);
* Caracteristicas do plano (dimensdao numero de proprietarios);
e Volume de estudos sectoriais necessarios.

TEMPO UTILIZADO PARA A TRAMITAGCAO ADMINISTRATIVA

* Dependente de:
* Numero de entidades envolvidas;
e Convergéncia das entidades envolvidas;
* Necessidade de alteracao de condicionantes;




CARACTERIZACAO DOS PP e
EFICIENCIA DOS PROCESSOS DE ELABORACAO ~ERC

FACTORES CRITICOS PARA O ALARGAMENTO DO TEMPO DE ELABORAGAO (E):

* AlteragOes normativas;
* Caracteristicas do plano;
* Dificuldades no didlogo entre entidades e entre entidades e municipio;

FACTORES CRITICOS PARA MINIMIZAR O TEMPO DE ELABORACAO (E):

* Pressao politica sobre os actores;

* Articulacdo entre os organismos administrativos (internos e externos);

* Clarificacao de regras, responsabilidades e funcdes de cada interveniente
(entidade/municipio/proprietario/promotor);




CARACTERIZACAO DOS PP
EFICIENCIA DOS PROCESSOS DE ELABORACAO

FERCOM

CONSEQUENCIAS DO ELEVADO TEMPO DE ELABORAGCAO (E):

1 - Para o processo de elaboragao:
e Alteracao de objectivos;
* Alteracao do conteudo do plano face a alteragdes legislativas;
e Substituicao por instrumento mais eficaz;
e Cristalizacao da solucao.

2 - Para a execu¢ao:
e Perda de oportunidade;
* Fuga de investimento;
 Desadequacao face a realidade;
* Perda de capacidade de investimento (municipal e privado).




CARACTERIZACAO DOS PP
EXECUCAO DE PP

FERCOM

RESULTADOS PARCIAIS DO LEVANTAMENTO DO GRAU DE EXECUGCAO GLOBAL

(59 de 76 PP):

Grau de % de PP com % de PP sem
0

execucao

execuc¢ao execuc¢ao
médio concluida

16% 5% 70%

Grau de execug¢ao médio (59 de 76 PP em analise)

100%

80%

60%
40% I I I
20% I I

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
NedePP (1) (5 (3) (20 (2 () (4 () (13) (10) (5 (11) (20)




CARACTERIZACAO DOS PP
EXECUCAO DE PP

FERCOM

MOTIVOS PARA A FRACA EXECUCAO:

e Perda de oportunidade para o promotor;
e Rigidez do instrumento;

* Desadequacao da solucao urbanistica face ao interesse dos
proprietarios no momento de publicacdao do plano;

e Situacao de mercado desfavoravel,;
* Incapacidade financeira do promotor;
* Incapacidade financeira do municipio;

* Inércia dos proprietarios.




CARACTERIZACAO DOS PP

INFLUENCIA DA PREVISAO DA PEREQUACAO NA
ELABORACAO E EXECUCAO DE PP

A concepcao de um modelo de
perequacao nao tem influéncia no tempo
de elaboracao de PP.

A concretizacao da perequacao pode
afectar negativamente a execucgao do
plano.




APLICACAO DA
PEREQUACAO EM PLANOS
DE PORMENOR




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
OBJECTIVOS DA PEREQUACAO FERLOM

OBJECTIVO FUNDAMENTAL:
Reparticao equitativa dos beneficios e encargos gerados pela accao do plano.

OUTROS OBJECTIVOS:
* Redistribuicao das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios;

* Obtencao pelos municipios de meios financeiros adicionais;
* Disponibilizacao de terrenos e edificios ao municipio;
* Estimulo da oferta de terrenos para urbanizacao e construcao;

* Eliminacao das pressdes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as
solucdes do plano na direc¢ao das suas intengdes.

RJIGT (DL 380/99, Art.1379)




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
EFICACIA DA PEREQUACAO FERCOM

Perspectiva dos técnicos municipais (1)

Equidade entre proprietarios

(na redistribuicdo de beneficios e encargos)

* Desenho urbano qualificado

* Disponibilizacao de terrenos

(p.e., infraestruturas/equipamentos ou compensacdo de particulares)

* Viabilidade econédmica da execu¢ao urbanistica
(privados e municipio)

» Agilizacao do processo de execugao

* Redu¢ao do risco financeiro da execug¢ao do plano

Menos eficaz

e Obtenc¢ao de meios financeiros adicionais

(p.e., infraestruturacao, indemnizacao e expropriacao).




APLICACAO DA PEREQUAGCAO EM PP
PEREQUACAO E EQUIDADE FERLCOM

Perspectivas dos técnicos municipais (1)

EFICAZ NA PROMOGAO DA EQUIDADE




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
PEREQUAGAO E EFICIENCIA FERLCOM

Perspectivas dos técnicos municipais (1)
* Processos de elaboracao e execucao de planos, pela
agilizacao do processo;

e Utilizacao racional do solo, pela optimizacao do
resultado urbanistico;

e Sustentabilidade das intervencgdes urbanisticas.

EFICAZ NA PROMOGAO DA EFICIENCIA DO PROCESSO DE URBANIZAGAO

Praticas municipais (E)
* Experiéncia insuficiente para aferir eficiéncia;

A perequacao nao é catalisador do processo de elaboracao e é, em
alguns casos, obstaculo a execucao de PP;

* Afraca concretizacao do plano, condiciona o resultado urbanistico e a
sustentabilidade econdmica da intervencao.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP

A o FERCCM
A PEREQUACAO NO CONTEUDO DE PP (G)
PP sem referéncia a
92 PP perequacgao:
Pré-RJIGT
N&o apresentam disposicdes 85 (52%)
Lemdeal POt ~~. executorias em regulamento
U ' N
;422 v o 330PP
I H Elaborados 1 Define unidades de execucao 31 (19%)
\ PP I\ segundo /’
\\ Total _.7 \\ RIGT _.* Define instrumentos de execucdo 50 (44%)
Define sistemas de execucao 60 (37%)

Sem referéncia a

aplicacao de
perequacao




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
A PEREQUACAO NO CONTEUDO DE PP (G) FERLUM

48 PP

Declaram a nao

aplicabilidade de
mecanismos de
perequacao

92 PP

Pre-RJIGT

-y,

166 PP

Com referéncia a

V4

/

I \ Elaborados
L PP

. ; ‘\\ segundo /’ aplicacéo de
\~~TotaI// . RIGT .~ perequacao
164 PP 118 PP
Sem referéncia a Declaram a
aplicagao gle aplicabilidade de
perequacao mecanismos de

perequacao




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
A PEREQUACAO NO CONTEUDO DE PP (G) FERLUM

15 PP
Declaram a aplicacdo de perequacgao
mas sao omissos em relacao aos
seus conteldos e/ou transcrevem os
mecanismos do RJIGT

118 PP

Declaram a
aplicabilidade de Niveis de Desenvolvimento da perequacao
mecanismos de

perequacao

103 PP

Definem a aplicagdo
de mecanismos
perequativos

- /

Y

Omissoes e falha de conteudos perequativos em 75 PP
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APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
A PEREQUACAO NO CONTEUDO DE PP FERLUM

Evolucao anual e valores totais da publicacao de PP
segundo o grau de desenvolvimento

90 -

80 -

70 - 10 | 15

60 - Ndo fazem qualquer referéncia aDeclaram a ndo aplicabilidade da Declaram a aplicabilidade da
perequacao perequacdo perequacao

B PP que declaram a aplicabilidade da Perequagdo e que definem todos os contelidos necessarios.

B PP que declaram a aplicabilidade da Perequacdo com algumas omissdes e falhas de contéudos
PP que declaram a aplicabilidade da Perequacdo mas sem contetdos minimos

" PP que se referem a Perequacdo, mas que ndo justificam a sua ndo aplicabilidade

PP que se referem a Perequacdo e que justificam a sua ndo aplicabilidade

m PP sem qualquer referéncia a perequacdo




APLICAC}AO DA PEREQUAC}AO EM PP Mo
FERCOM

* A aplicacao da perequacao nao reflecte as disposi¢cdes do conteudo
documental dos planos;

* Praticas de perequacdo com abordagens e consideracdes muito distintas.

* Execucao incipiente de planos com perequacao.

Grau de execu¢ao médio (59 de 76 PP)

50%
40% -

30%

® Com perequacao
20%

B Sem perequacao
10% -

0%

2000-2007 2008-2012

PRATICA POUCO CONSOLIDADA




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
APLICAGAO DA PEREQUAGAO - OBSTACULOS " E=F=HIM

TRANSVERSAIS
Auséncia de levantamento
CORPO TECNICO MUNICIPAL cadastral actualizado;
MODELO DE PEREQUACAO Estrutura cadastral fragmentada e
diversificada;
PLANO

Proprietarios com diversas

GESTAO URBANJSTICA MUNICIPAL motivacdes:

Dificil compreensao de um modelo

de perequacao pelo proprietario.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP T

APLICAGAO REAL DA PEREQUAGAO - OBSTACULOS " =

TRANSVERSAIS

CORPO TECNICO MUNICIPAL 3 - Falta de Know-how sobre
elaboracdo e implementacao de

MODELO DE PEREQUAGAO modelos de perequacao;

PLANO  Desarticulacao entre equipa

- , externa e equipa interna;
GESTAO URBANISTICA MUNICIPAL

 Desarticulacdo entre o

planeamento e a gestao
urbanistica.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP T

APLICAGAO REAL DA PEREQUAGAO - OBSTACULOS " =

TRANSVERSAIS

CORPO TECNICO MUNICIPAL

MODELO DE PEREQUACAO | o etk

PLANO Falta de transparéncia;

GESTAO URBANISTICA MUNICIPAL Indefinicao de um modelo de

avaliacao da propriedade;

Falta de participacao de
proprietarios;

Desadequacao do modelo de
perequacgao ao cadastro.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP T

APLICAGAO REAL DA PEREQUAGAO - OBSTACULOS " =

TRANSVERSAIS

CORPO TECNICO MUNICIPAL
MODELO DE PEREQUACAO
PLANO 3 * Reduzida mais-valia;

GESTAO URBANISTICA MUNICIPAL Elevado nimero de proprietarios

na mesma unidade de execucao;
Desarticulacao entre proprietarios;

Inexisténcia de uma bolsa de

terrenos municipal.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP T

APLICAGAO REAL DA PEREQUAGAO - OBSTACULOS " =

TRANSVERSAIS
CORPO TECNICO MUNICIPAL
MODELO DE PEREQUACAO
PLANO

GESTAO URBANISTICA MUNICIPAL ) [T SR A

compensacgao;

* |nexisténcia de monitorizacao da

execucao.




APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP
FACTORES CHAVE PARA O SUCESSO (E) FERLUM

Vontade de privados
Confianca
Participacao activa

Instrumento expedito

Compromisso com a solugao




- APLICACAO DA PEREQUACAO EM PP

5
l! | MODELOS ALTERNATIVOS A PEREQUAGAO (F) " =~-1
79

Proprietario dominante

Terceiro agente - “agente urbanizador”

Urbaniza¢ao de promog¢ao municipal

Associacao de proprietarios




* Dificuldades na aplicacao de perequacao na fase de
execuc¢ao do plano

* Pratica residual na execu¢ao urbanistica em Portugal




OBRIGADO




